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NAJEMNI SMLOUVA

OBEC SVATY JAN POD SKALOU,

IC : 509825

DIC: CZ00509825

se sidlem QU Svaty Jan pod Skalou &.p. 6
PSC 266 01 Beroun

bankovni spojeni: 178157718/0300

zastoupena starostou obce Ing. Pavlem Vokélem
a mistostarostou obce Jifim Sevéikem

jako ,pronajimatel* na strané jedné

a
obchodni spolecnost JESO TRANSLATIONS s.r.o.
IC: 27460193
DIC: CZ27460193
se sidlem Besedni 487/3, Praha 1 — Mal4 Strana, PSC 118 00
bankovni spojeni:
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddile C, vlozce ¢. 114366

zastoupena jednatelem spole¢nosti Patrikem VondFichem

jako ,,ndjemce* na strané druhé

uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 720 Obcanského zikoniku
adle ust. § 3 2.¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor /v platném tnéni/
tuto

najemni smlouvu:

I.
Predmét a uéel najmu

1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitost zapsanych v katastru nemovitosti
u Katastrélniho tfadu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovité Beroun. na listu vlastnictvi
¢. 10001 pro obec a katastralni uzemi Svaty Jan pod Skalou, a to:
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* objektu ob&anské vybavenosti ¢.p. 6 nachazejiciho se na pozemku St. p.¢. 33 —
zastavéna plocha a nadvori..

* pozemku St. p. & 33 0 vyméfe 607 m2 — zastavena plocha a nadvori,

* pozemku p.¢. 15 0 vyméfe 1048 m2 — zahrada.

2) Pronajimatel pronajimé touto smlouvou ndjemci nemovitosti vymezené v predchozim
odstavci tohoto ¢lanku smlouvy (dale také »piedmét najmu), a to
a) nebytové prostory nachazejici se v budove C.p. 6 sestavajici z :
aa) prostor nachézejicich se ve sklepni &isti uvedene budovy — 3 skladovaci mistnosti
(vymeéry 11,3 m% 1.5 m’, 15 m?), chodba (vyméra 12,2 m?), zasedaci mistnost (vymeéra
49.5 m°), tklidova mistnost (vyméra 3,6 m?), pomocna kuchyika (vyméra 19.0 m?);
ab) prostor nachézejicich se v pFizemi uveden¢ budovy - recepce (vyméra 14 m?), chodba
(vyméra 18 mz), WC pro zaméstnance (vyméra 4.5 mz), WC pansky (vyméra 10 m2),
WC damsky (vyméra 10 m?), vylep (vyméra 16 m?), kuchyneé (vymeéra 25 m?),
restaurace (vyméra 72 mz):
ac) prostor nachézejicich se prvnim nadzemnim podlazi uvedene budovy — 14 pokoji
hotelového typu, kazdy s WC a sprchovym koutem (celkova vyméra 226 m2. chodba
(vyméra 45 m2),
ad) venkovni terasy nachazejici se vné budovy na pozemku st. p. €. 33 zastavéna plocha a
nadvofi a p.¢. 15 zahrada — (vyméra 65 m2)

to vSe k ucelu provozovani hostinské ¢innosti a poskytovani ubytovani

b) pozemek p.¢&. 15 — zahrada o vyméfe 1048 m2 k uéelu zajisténi zasobovani a parkovani
osobnich vozidel zaméstnanci a hosti hotelu a restaurace,

¢) Predmétem nédjmu Je 1 vybaveni shora uvedenych nebytovych prostor sestavajici
z movitych véci, uvedenych v piiloze ¢&. I této smlouvy:

3) Najemce prebird predmét najmu ve stavu zplsobilém uZivani ke shora dohodnutému
ucelu. O predéni a prevzeti pfedmétu ngjmu je Ucastniky sepsan zapis, Jjez tvofi nedilnou
soucast této smlouvy, jako p¥iloha ¢. 1.

4) Ndjemce bere na védomi, e se v pfedmétné budové nachazi kancelafe Obce Svaty Jan
pod Skalou, jakoz i Obecniho Gfadu Svaty Jan pod Skalou a daile pak v podkrovnich
prostordch budovy ¢tyfi byty, Pristup k bytim je schodistém nachazejicim se uvnitf
pfedmétné budovy, spoleénym pro ndjemce i osoby uZivajici byty. Uklid schodité do arovné
I NP se zavazuje zajistit najemce, jakoz i hradit spotfebovanou el. energii na jeho osvétlen;.

5) Najemce se zavazuje pfi svém uzivani pfedmétu najmu zadnym zpisobem neomezovat
a nenaruSovat uZivani pfedmétnych nemovitosti ostatnimi subjekty (viz. pfedchozi odstavec
tohoto ¢lanku smlouvy), k tomu téely se zavazuje pfizplsobit provozni dobu ve venkovnich
prostorach (terasa) ve viednich dnech do 22.00 hod.. v sobotu, nedéli a ve svatcich
do 23.00 hod.

6) Néjemce neni opravnén umistit ani provozovat v pronajimanych prostorach
videotermindly a vyherni hraci pfistroje, a to sim ani prostiednictvim jiné osoby.

7) Néjemce se zavazuje umoznit Obcj Svaty Jan pod Skalou, Jjakoz i Obecnimu dfadu
Svaty Jan pod Skalou konani spole¢enskych akei a zasedani zastupitelstva v prostorach
restaurace nebo zasedaci mistnosti. a to bezplatné. Pronajimatel se zavazuje najemce o kazdé
takové akci informovat s mésicnim predstihem.
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I1.
Doba niajmu

1) Najem dle této smlouvy je sjednan na dobu uréitou - 15 (patnact) let, po¢inaje dnem

1. listopadu 2013 kon¢e dnem 31. fijna 2028.

2) Najem je moZno ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke kterémukoliv

datu, na némz se ucastnici shodnou.

3) Najem pfedmétu smlouvy pied uplynutim sjednané doby najmu skonéi taktéz vypovedi

Jjednoho z u¢astnikd smlouvy, a to pouze z nésledujicich davoda:

a) Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:
aa) najemce uziva pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast v rozporu s touto smlouvou,

ab)
ac)

ad)

najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nemovitosti, pfes pisemné upozornéni hrubé
poruduji klid nebo pofadek,

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytovych prostor,

ae) ndjemce prenecha nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu

af)

pronajimatele,

nijemce zménil v provozovné pifedmét podnikdni bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

ag) najemce je v prodleni o vice neZ 1 mésic s thradou dohodnutych splatek kauce (viz. [11

ah)

b)
ba)
bb)
be)
4)
5)
6)

7)

odst. 6 pism. b) této smlouvy),

najemce porusil nékterou z povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, a to zejména
povinnosti vymezené v ¢l. I odst. 5,6,7 av ¢l. VI pism. B) této smlouvy.

Najemce je opravnén pisemné vypoveédét smlouvu, jestlize:

ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytové prostory najal,
nebytové prostory se stanou bez zavinéni ndjemce nezpisobilé ke smluvenému
uzivani,

pronajimatel pfes pisemné upozornéni najemce poruduje své povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy.

Vypovédni lhita ¢ini thi meésice a potita se od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruéeni vypovédi druhému acastnikovi smlouvy.

Najem dle této smlouvy zaniké rovnéz zanikem predmétu najmu nebo zanikem

najemce bez pravniho nastupce.

Ke dni ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli ve

stavu v jakém jej prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Bude-li najemce v piipadé skonceni najmu v prodleni s pfedanim pfedmétu najmu

pronajimateli, je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000.- K¢
(slovy: Jedentisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni.

I1I.
Nijemné

1) Ndjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini mési¢né 15.000,- K¢ (slovy:

Patnacttisic korun ¢eskych).
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2) Nédjemné podle predchoziho odstavee tohoto ¢lanku smlouvy se zavazuje najemce hradit
pronajimateli vzdy nejpozdéji do kazdeho 20 dne v pfisluiném kalendainim meésici trvani
najmu, a to bezhotovostnim pfevodem na et pronajimatele.

3) Ugastnici této smlouvy se dohodli, ze najemné za mésic listopad 2013 je splatné
do 20. srpna 2014 a ndjemné za mésic prosinec 2013 je splatné do 20 zafi 2014. Timto
ujednanim neni dotéena povinnost hradit v mésicich srpen 2014 a z4fi 2014 bezné najemné
dle odst. 1 a 2 tohoto &lanky smlouvy.

4) Ndjemné veetne dalsich dohodnutych tihrad (napf. kauce) se povazuje za fadné
uhrazené, je-li jeho dohodnuts vy$e piipsdna na uget pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy,

5) Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli ¢astku 100.000,- K& (slovy: Jednostotisic
korun geskych), coz predstavuje tzv. vratnou kauci, jejimz ucelem Je zajidténi thrad splatnych
pohledédvek pronajimatele vigi ndjemci vzniklych a vyplyvajicich z uzivani nebytovych
prostor ndjemcem. Jedn4 se predev§im o dluzné najemné, dluzné platby za pronajimatelem
poskytované sluzby, nahrada pfipadnych kod zpusobenych najemcem apod.

6) Predmétnou kauci se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli takto:

a) ¢astku 50.000,- K¢ (slovy: Padesattisic korun Ceskych) v hotovosti v den podpisu této
smlouvy;

b) ¢astku 50.000,- K¢ (slovy: Padesattisic korun ceskych) formou pravidelnych
mési¢nich splatek ve vysi 5.000,- K¢ (slovy: Péttisic korun Ceskych) vzdy do kazdého
20-tého dne v pislusném kalendainim mésici na uget pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, a to po¢inaje mésicem listopad 2013. Ndjemce se zavazuje jednotlivé
splatky na kauci hradit oddelens od dohodnutého najemného.

7) Nebude-li mit pronajimatel vici najemei ke dni skon¢eni najmu zadnou pohledavku,
zavazuje se pronajimatel vratit najemci jim uhrazenou kauci do 14-ti dnd ode skongeni

vy3i tohoto rozdilu najemce od pronajimatele dozvyi.

9) Ndjemce je povinen hradit takté? veskere uhrady za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu, pfip. zalohy na né, jako jsou napt. odbér clektrické energie, plynu, vodné,
stocné, poplatky za odvoz odpadii apod. V té souvislosti zajisti najemce provedeni zmény
vosobé¢ odbératele sluzeb a tyto bude hradit primo jednotlivym dodavateliim. V zépise
0 predani a pfevzeti predmétu najmu uéastnici této smlouvy zapii podateéni stav jednotlivych
métidel.

10) Smluvni strany se dohodly. Ze pronajimatel je opravnén kazdorocne upravit svym
jednostrannym pisemnym tikonem vySi ndjemného vymezeného v &|. | odst. 1 této smlouvy
s ohledem na zmény prislusnych pravnich a cenovych predpist a miru inflace vyhlasené CSU,
a 10 poCinaje rokem 20135,

11) Néjemce je povinen hradit pfipadné nedoplatky a nabyvat pteplatky z ahrad zaloh na
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, a to po celou dobu trvani najmu.

12) Utastnici se dohodli, ze v pripadé prodleni s uhradou najemného o vice nez sedm
pracovnich dnl. je ndjemce povinen uhradit pronajimateli vedle dluzného najemného drok
Z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
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1V,
Prava a povinnosti smluynich stran

A ) Pronajimatel:

1) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory nijemei ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivéni.

2) Pronajimatel je povinen zajistit pojisténi nemovitosti, v niz se pronajaté nebytové
prostory nachazi, proti pojistnym udalostem majicim charakter Zivelnych pohrom. Jina
smluvni pojisténi si sjednava sam najemce dle vlastniho uvéazeni na svij naklad.

3) Pronajimatel bude provadét na svij naklad opravy a udrzovani budovy nemajici
charakter b&znych oprav a udrzby.

B) Nijemce

1) Najemce je opravnén a povinen uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto
smlouvou.

2) Najemce hradi veskeré naklady souvisejici s uzivanim nebytovych prostor ke
sjednanému ucelu.

3) Néjemce odpovida za dodrzovani pfedpisil k zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci, pozarni ochrany, hygienickych, ekologickych a jinych predpist.

4) Néjemce je povinen zajistit na své naklady likvidaci odpadd, které vramci sveé
podnikatelské ¢innosti vyprodukuje, a to zptisobem stanovenym platnymi pravnimi predpisy.

5) Najemce je opravnén pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
provadét vlastnim nakladem stavebni prace ugelové povahy /napf. rekonstrukce, modernizace
interiér apod./, které budou slouzit jeho provozu.

6) Najemce je povinen provadét vlastnim nakladem drobné opravy a béznou udrzbu
uzivanych nebytovych prostor. Demonstrativni vyCet udrZovacich naklad, které hradi
najemce, je vymezen v piiloze ¢. 11, jez tvofi nedilnou soudast této smlouvy.

7) Najemce se zavazuje pronajaté prostory uzivat pouze ke sjednanému ucelu. Ptipadné
Skody, které by na predmétu najmu vznikly jeho zavinénim nebo v souvislosti s jeho &innosti,
se zavazuje odstranit na své naklady, a to predeviim uvedenim v predesly stav. nestane-li se
tak, ma pravo je odstranit po predchozi vyzvé pronajimatel a ndjemce je povinen uhradit
naklady s timto spojeng.

8) Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory, byt jen z &asti, do podndjmu tiet
0sob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9) Néajemce je povinen umoznit pronajimateli pristup do pfedmétu najmu na jeho pozadani
za ucelem provedeni kontroly plnéni vyplyvajici z této smlouvy.

10) V pfipadé¢, ze nastane pojistna udalost spadajici pod okruh pojisténi, ktery sjednava
pronajimatel, je ndjemce povinen neprodlené informovat pronajimatele. Neucini-li tak. je
povinen nahradit pronajimateli $kodu, ktera nesplnénim uvedené povinnosti pronajimateli
vznikla, a to do sedmi pracovnich dnii ode dne., kdy se o vy3i $kody najemce od pronajimatele
dozvi. '

I1) Najemce je povinen bez zbyteeného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
oprav nemajicich charakter b&ézné opravy a udrzby a umoznit tomuto jejich provedeni.
Neucini-li tak, je najemce povinen uhradit pronajimateli - $kodu. kierd nesplnénim vyse
uvedené povinnosti pronajimateli vznikla, a to do sedmi pracovnich dnl ode dne, kdy se o
vy$i Skody ndjemce od pronajimatele dozvi.

12) Ostraha a zabezpegeni pronajatych prostor pfed vniknutim nepovolanych osob je
povinnosti najemce.
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13) Ndjemce se Zavazuje na své naklady obstarat veskers potvrzeni, sdéleni, rozhodnuti.
schvéleni apod., Jejichz potieba by vznikla v souvislosti s uzivanim pronajimanych prostor ke
sjednanému téelu (dle hygienickych, pozérnich a jinych predpisi).

14) Najemce je povinen zabezpecit uklid pronajatych nebytovych prostor v¢etné pozemki
St. p. €. 33 — zastavéna plocha a nadvofi a p.¢. 15 — zahrada. blize specifikovanych v ¢l. | odst.
2 této smlouvy. Ndjemce se zavazuje udrZovat v zimnich mésicich schiidnost chodnikuy
v okoli pfedmétné nemovitosti, jakoz i schiidnost a sjizdnost plochy uréené pro zasobovani
budovy a parkovani zamestnanct a hostd restaurace a hotelu.

15) Vécido pronajatych prostor vnasené a pouzivané ndjemcem, event. Jeho zaméstnanc;,
Pfip. tfetimi osobami, nachézeji se zde na vlastni nebezpedi najemce a pronajimatel
neodpovida za jejich poSkozeni, zniceni & ztratu.

16) Ndjemce je opravnén umistit na nemovitosti specifikované v g [ této smlouvy své
reklamni $titky, oznaceni a jind oznameni pro svoje zakazniky, a to s predchozim souhlasem
pronajimatele. Za dodrzeni platnych predpisi upravujicich pouzivani firemnich poutaéu,
odpovida nijemce.

V.
Zavéreéna ujednani

1) Veskeré zmeény této smlouvy a podminek najmu je nutno provadét v pisemné forme.
a 1o pisemnymi, ¢islovanymi a datovanymi dodatky této smlouvy podepsanymi opravnénymi
zastupci smluvnich stran,

2) Na vzdjemné vztahy stran touto smlouvou neupravené se vztahuje Gesky pravni fad,
zejména obdansky zakonik a zakon €. 116/1990 Sb. v platném znéni.

3) Tato smlouva obsahuje sedm listi jednostranného textu a je vyhotovena ve Ctyfech
stejnopisech majicich platnost originalu. Kazdy G¢astnik obdrzi dvé jeji vyhotoveni.

4) Pro ptipad vzijemného doruéovani si strany sjednaly. Ze doporucens zésilka odeslana
postou druhé smluvni strané na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou
korespondenéni adresu. kterouy pfijemce zasilky jejimu odesilateli predem pisemné sdglil.
je adresatovi zasilky dorucena i v pfipade, ze si ji neptevezme, a to desatym dnem od ulozeni

VI.
DOLOZKA dle ust. § 41 2.&. 128/2000 Sb. v platném znéni

Zamér Obce Svaty Jan pod Skalou pronajmout pfedmét ndgjmu specifikovany v ¢l, |
t€to smlouvy byl zvefejnén zpiisobem vymezenym v § 39 odst. | zg 128/2000 Sb.
/v platném znéni/.

Tento byl vyvésen na tiedni desce obce dne 26.8.2013 a sfiat dne 2.10.2013.

Najem shora uvedené ¢asti nemovitosti schvalilo Zastupitelstvo obce Svaty Jan pod
Skalou na svém zasedani konaném dne 17. 10. 2013.

Zastupei Geastnikd této smlouvy prohlasuji, 7e smlouva byla sepsdna na zaklade
pfedchoziho projednani, Jeji obsah je vyrazem jejich svobodné a vazné vile, u¢inéné ur&ite
a srozumitelné. Na dikaz toho pFipojuji své vlastnorugni podpisy.
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Ve Svatém Janu pod Skalou, dne 31. 10,2013

Prongjimatel:
i

za Obec Svaty Jan pod Skalou

Iﬁg.>j"ave! Vokal — starosta obce

‘( -
SOVA N
za Qbec Svaly Jan pod Skalou

JiFt Sevcik - mistostarosta obce

Najemce:

za Jeso Translalions s.r.0. Be Patrik Vondrich
- Jednatel spolecnosti
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Priloha ¢. I ndjemni smlouvy

ZAPIS
0 predani a pievzeti predmétu najmu
dle najemni smlouvy uzaviené dne 31. 10. 2013

Ucastnici:

Jeso Traslations s.r.o., ICO 27460193
Obec Svaty Jan pod Skalou, ICO 00509825

Stay nemovitosti (nebytovych prostor) vymezenych v ¢l 1 odst. 2 pism. a) a b) najemni smlouvy:
Stav nemovitosti je pfiméfeny béznému opotiebeni
Seznam pronajimanych movitych véci ( &l I odst. 2 pism. ¢) najemni smlouvy):

Vybaveni restaurace:

I5 stolt restauragnich, 84 zidli restauraénich. 3 veésaky stojanoveé dfevéné, 1 piibornik.

I nerezovy stdl kuchynsky (suterén), 1 dvojity nerezovy dfez (suterén), el. boiler Elektrolux 125 .
I regal skladaci dfevény (suterén), 1 regal kovovy (suterén).

Vybaveni zasedaci mistnosti:

8 stolt konferenénich skladacich, 3 stoly konferenéni pevné, 26 zidli Calounénych, regal prihradkovy,
I TV prijima¢ plazmovy PANASONIC o uhl. 127 cm. | satelitni pfijima¢. 2 settopboxy
HOMECAST. | HiFi véz SHARP, | modem+AP Airlive

Vybaveni hotelu:
35 luzek s notnimi stolky, 16 3atnich skfini, 20 Zidli. 1 sofa (chodba). 1 pult recepéni. 1 telefonni
ustiedna (recepce), | sk¥in (recepee), | modem+AP Airlive (recepce)

Zahradni nabytek: 2 stoly kovové. 6 stoli plastovych, 26 zidli

uuuuu

Elekiricka energie: elektromér ¢ 44904400-98 - ?_;_ :_}i ﬁzf 07_ S

. §9430 900

A7 7
Plyn: Hlavni plynomér = Odectovy plynomér(obec) h_Z 77Z/ 000

Ve Svatém Junu pod Skalou. dne 31.10.2013 -

Podpisy iicastniki:

J/ \,\j-"\ F\ \
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Priloha ¢. Il ndjemni smlouvy

Rozsah udrzovacich nakladu, které hradi najemce

Opravy vnitinich omitek dle potreby (podle charakteru a zpusobu poskozeni)
Odhmyzoviani provozovny dle nutnosti, prip. deratizace

Malby dle poti-eby

Vnitini natéry dle potteby

Opravy, vyména sanitni a vodoinstaladni vybavenosti

Opravy UT a oh¥evu vody mimo vymény kotle UT, radidtort a zasobniki na te
obéhovych ¢erpadel

Cisténi odpadi a kanalizace

C\UI-‘;—:\JJ!\):“‘

e

odvoz popela a odpadki.

Ve Svatém Janu pod Skalou, dne 31.10.2013

Pronajimatel:
I/ T

|

za Obec Svaty Jan pod Skalou
Ihg. Pavel Vokadl - starosta obce

)T v -‘.‘ st
NNV
za ( )hec\'mr_}" Jan pod Skalou
JiFi Sevéik - mistostarosta obce

Nijemce:
)

A

za Jeso Translations s.r.o. jednatel Be. Patrik Vondrich

plou vodu a

Udrzba okoli nemovitosti - zametani, sefeni triavy, aklid smeti, posyp a uadrzba chodniku,




